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Gemeinde Todtmoos Landkreis Waldshut

GEMEINDE TODTMOOS
SATZUNG

ilber

die Anderung des Bebauungsplans ,,Vordertodtmoos” im Bereich Kirchbergstrae/
Hauptstralle

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Todtmoos hat am 09.06.2026 die Anderung des Bebau-
ungsplans ,Vordertodtmoos” unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften
als Satzung beschlossen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 {(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |

Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025

Nr. 25)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. §. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)

§1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung ist der Bebauungsplan ,Vordertodtmoos* der Gemeinde Todt-
moos, genehmigt am 10.01.1983, in der Fassung der letzten Anderung

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans (Planzeichnung vom 09.06.2026).
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§2
Inhalte der Anderung

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans wird durch ein Deckblatt im Bereich der Grund-
stiicke Flst. Nrn. 24, 140/1 und 139 (Teil) gedndert.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen
Bebauungsplans in der Fassung der letzten Anderung bleiben von der Anderung unberiihrt.

§3 .
Bestandteile der Anderung

Die Bebauungsplananderung besteht aus dem zeichnerischen Teil,

Deckblatt M 1:1.500 vom 09.06.2026
Beigeflgt ist die Begriindung mit Umweltbelangen vom 09.06.2026
§4
Inkrafttreten

Die Anderung des Bebauungsplans ,Vordertodtmoos* der Gemeinde Todtmoos tritt mit ihrer
ortsiblichen Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Gleichzeitig tritt der durch die
Anderung iberlagerte Bereich des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans ,Vordertodt-
moos" auler Kraft.

Gemgindé Toftmoos, den 10.06.2026

Marcel Schneider
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhait des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehérigen planungsrechtlichen  schluss gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich be-
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
Beschlissen des Gemeinderates der Ge- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
meinde Todtmoos lbereinstimmen. tens ist der 24.06.2026

G de/Todtmoos, den 10.06.2026 Gemnjeindg Todtmoos, den 24.06.2026

arcel Schneider
Bdrgermeister

\ .
arcel Schneider
Blrgermeister
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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan ,Vordertodtmoos" wurde am 10.01.1983 genehmigt und seither
mehrmals geandert.

Der Bebauungsplan wurde zur stadtebaulichen Ordnung und Sicherung des Bestands
(ber die damals bestehende Siedlungsstruktur gelegt. In diesem Zusammenhang
wurde auch der Kurpark als &ffentliche Griinfliche gesichert. Als Kur- und Erholungsort
sind die innerbrtlichen Griin- und Freiflachen von besonderer Bedeutung fir die
Attraktivitat des Ortes un

d damit fir den Tourismus. Die Gemeinde Todimoos ist daher bestrebt, alle
Mdéglichkeiten zu ergreifen, die zu einer héheren Attraktivitdt und zu einer besseren
Vernetzung der innerérilichen Griinflachen beitragen kénnen.

Im Ortskern von Todtmoos (Grundstlicke Flst. Nrn. 24 und 140/1) wird die Nutzung des
Hotel Waldeck aufgegeben, so dass in langerer Leerstand droht. Die Gemeinde
erkennt hier in zentraler Ortslage die Chance, den tberbauten Bachverlauf entlang der
Kirchbergstrale zu offnen und im Zusammenhang mit dem Kurpark eine
Grinvernetzung herzustellen. Durch diese MaRnahme soll im Sinne des Tourismus die
Freiraumqualitat erhéht werden. Um dieses Entwicklungsziel zu erreichen, beabsichtigt
die Gemeinde Todtmoos nun, den bestehenden Bebauungsplan im Bereich des Hotels
Waldeck" mit dem wesentlichen inhalt zu andern, an Stelle des heutigen Mischgebiets
eine offentliche Grlnfliche, welche kein Baugebiet gemal § 1 BauVO darstellt,
festzusetzen. Damit soll die bestehende oOffentliche Grinflache entlang der
Kirchbergstrale mit dem entlangflieRenden Todtenbach nach Siidwesten bis zum
zentralen Knotenpunkt Kirchbergstralle/Hauptstralle/ Wehratalstrafe/Kurparkweg
verlangert und damit das Ortsbild in diesem zentralen Bereich aufgewertet werden.

Vor diesem Hintergrund ist es notwendig, den Bebauungsplan ,Vordertodtimoos” im
genannten Bereich zeichnerisch durch ein Deckblatt zu andern.

Da die Grundziige der Planung durch diese Anderungen nicht tangiert werden und es
sich um eine Flache im bebauten Innenbereich handelt, kann die Bebauungsplan-
anderung als Bebauungspian der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB ohne Umweltprifung entwickelt werden. Denn der Begriff der
Innenentwicklung beschréankt sich nicht auf eine reine quantitative Vermehrung
baulicher Nutzungsmdglichkeiten, sondern soll auch eine qualitative Entwicklung des
Siedlungsbereichs férdern, etwa durch die Einbeziehung und Bewahrung von
Grinflachen. § 13 a BauGB soll in einem weiten Sinne eine Planung férdern, die der
Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener
Ortsteile dient.

Die Umweltbelange sind dabei dennoch zu beriicksichtigen. Vorteil des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB ist auch, dass nur ein Verfahrensschritt in Form einer
Offenlage erforderlich ist und auf die frilhzeitige Beteiligung verzichtet werden kann.
Siehe hierzu auch Ziffer 2.1 dieser Begrundung.
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1.2  Lage des Anderungsbereichs
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Der Anderungsbereich (Deckblatt) hat eine Gesamtgrofe von ca. 362 m? und umfasst
die Grundstlicke mit den Flst. Nrn. 24, 140/1 sowie einen Teil des Grundsticks Flst. Nr.
139 (Teil) mit dem Gewésser (Todtenbach).

Es liegt zentral im Gesamtbebauungsplangebiet in unmittelbarer Nahe des Kurparks
und wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die Kirchbergstrafie bzw. den Todtenbach

- im Osten bzw. S{idosten durch die Kirchbergstrate und die Hauptstralle
- im Siiden durch die Hauptstrafie bzw. Wehratalstralle/Kurparkweg

- im Siidwesten durch einen Platz bzw. Flst. Nr. 5405/2

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs (Deckblatt) ist dem nachfolgenden
Lageplan zu entnehmen.

/ OFZ

5403
Kurparkw
405 / p g
WBF
>/ 5395/8
@ M

Lageplan mit Anderungsbereich (ohne Mafistab)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands St. Blasien
(bestehend aus der Stadt St. Blasien und den Gemeinden Bernau, Dachsberg,
Hausern, Hochenschwand, Ibach und Todtmoos) ist seit dem 05.05.2006 wirksam.
Dieser sieht flir das Plangebiet eine Mischbauflache vor.

Durch die Bebauungsplandnderung ist eine offentliche Griinflaiche und ein Gewasser
mit einer GroRe von ca. 362 m? geplant. Griinflichen kleineren Umfangs sind auch in
Baugebieten mdglich, so dass die Festsetzung einer Griinflache nicht grundsatzlich
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den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerentspricht. Die stidtebauliche
Ordnung innerhalb der Gemeinde wird nicht beeintrachtigt. Die Ausweisung einer
Griinfliche kann daher als aus den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden. Somit sind weder eine FNP-
Anderung noch eine FNP-Berichtigung notwendig.

Im beschleunigten Verfahren kann der Bebauungsplan auch dann aufgestellt werden,
wenn er von Darsteilungen des Flachennutzungsplans abweicht, wenn gewahrleistet
ist, dass die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
beeintrachtigt wird, was vorliegend der Fall ist.

o Q T

Flashennutzungsplanausschnitt (Quelle https://iwww.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer, ohne Mafstab)

e L et

VERFAHREN

Verfahrenswahl

Die  Anderung  des Bebauungsplans  ,Vordertodtmoos”  im Bereich
Kirchbergstrafte/Hauptstralle erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Danach kénnen Bebauungsplane z.B. zum Zwecke der Nachverdichtung oder anderer
Innenentwicklungsmafinahmen als sogenannte Bebauungsplane der Innenentwicklung
aufgestellt werden.

Der Begriff der Innenentwicklung beschrankt sich nicht auf eine reine quantitative
Vermehrung baulicher Nutzungsmdglichkeiten, sondern soll auch eine qualitative
Entwicklung des Siedlungsbereichs fordern, etwa durch die Einbeziehung und
Bewahrung von Griinflachen. So liegt de Fall hier, denn durch die vorliegende Planung
soll der Griinraum, der sich sidlich der Kirchbergstrale befindet mit dem Kurpark
verbunden werden, wodurch sich eine qualitative Verbesserung fir den relativ dicht
bebauten Ortskern von Todtmoos ergibt.

Vorliegend ist geplant, innerhalb eines Siedlungsgebiets ein bestehendes Gebaude
Uber einem Gewdsser in eine Offentliche Grinfliche umzunutzen. Durch diese
Maflnahme wird im Zusammenhang mit dem bestehenden Kurpark die
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Freiraumqualitat und gleichzeitig die Wohnqualitat im zentralen Ortskern von Todtmoos
verbessert. Da ein Gewasser freigelegt und renaturiet wird, sind negative
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung kann somit als Malnahme der
Innenentwicklung verstanden werden.

Vorliegend wird eine Fléche entsiegeit, so dass diese MalRnahme keine Auswirkungen
auf die zuldssige Grundflache von 20.000 m? gemalt § 13a (1) Nr. 1 BauGB hat.
Weitere Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, raumlichen und sachlichen
Zusammenhang stehen, liegen nicht vor.

Des Weiteren ist bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Gemal § 17 UVPG ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans zu priifen, ob eine
Umweltvertraglichkeitspriifung  einschlieflich der Vorpriiffung des Einzelfalls
durchgefiihrt werden muss. Dies ist beim vorliegenden Anderungsbereich nicht
notwendig, da durch den Bebauungsplan keine Vorhaben begriindet werden, die einer
Pflicht zur Durchfahrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen und die jeweiligen Priifwerte nicht liberschritten werden.

Im vorliegenden Fall gibt es auRerdem keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete). Ferner
bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung und
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da in der Umgebung keine Nutzungen vorhanden sind, von denen ein
Storfallrisiko ausgehen kann.

Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13a BauGB vollumfanglich erfiillt.

Im beschieunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB kann auf die frithzeitige Beteiligung
verzichtet werden. Gleiches gilt fir die Umweltprifung sowie die Erstellung eines
Umweltberichts mit einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie auf die
Zusammenfassende Erklarung. Von dieser Moglichkeit wird im vortiegenden Verfahren
entsprechend Gebrauch gemacht.

Verfahrensablauf

04.11.2025 Der Gemeinderat fasst den Anderungsbeschluss fir die
Anderung des Bebauungsplans ,Vordertodtmoos" im Bereich
KirchbergstraBe/Hauptstrale gem. § 2 (1) BauGB im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.

04.11.2025 In gieicher Sitzung billigt der Gemeinderat den
Anderungsentwurf und beschlielt die Durchfiihrung der
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

Anschreiben vom  Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlage gem. §
05.11.2025 bis 3 (2)BauGB.
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12.12.2025
10.11.2025 bis Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
12.12.2025 Belange gem. § 4 (2) BauGB.
09.06.2026 Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage

eingegangenen Stellungnahmen und beschliefit die Anderung
des Bebauungsplans  ,Vordertodtmoos® im  Bereich
KirchbergstraRe/Hauptstrale gem. § 10(1)BauGB als
Satzung.

3 INHALTE DER ANDERUNG

Wesentlicher Inhalt der vorliegenden Anderung ist die Umnutzung eines bebauten
Grundstiicks mit Weg in einem Mischgebiet (MI) in eine éffentliche Grinfliche mit
Gewasser (Todtenbach), welches im Zusammenhang mit dem benachbarten Kurpark
steht und damit den Griinraum in sinnvoller Weise erweitert. Vor diesem Hintergrund
wird es erforderlich den bestehenden Bebauungsplan ,Vordertodtmoos® mit
Genehmigung vom 10.01.1983 in Form eines Deckblatts zeichnerisch zu andern.
Dieses Deckblatt wird auf den Ursprungsbebauungsplan aufgebracht und {berlagert
zuklnftig die Grundstiicke Flst. Nrn. 24, 140/1 und einen Teil von Flst.-Nr. 139
(Todtenbach).

Im UObrigen gelten die Planzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen
(planungsrechtlichen  Festsetzungen und  orlliche  Bauvorschriften)  des
Bebauungsplans ,Vordertodtmoos” unverandert fort.

f . . j,u 1

Bebauungsplan Vordertodtmoos” (Ausschnitt) mit Anderungsbereich (rot umrandet) ohne Mafistab
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4 ERSCHLIESSUNG

Der geplante Abriss des Gebaudes hat keine Auswirkungen auf die innerortliche
ErschlieBungssituation. Diese ist (iber die bestehenden offentlichen Strallen weiterhin
gesichert.

5 VER- UND ENTSORGUNG

Durch den Riickbau in eine Grinfliche entfallt ein Anschluss an die bestehenden Ver-
und Entsorgungsleitungen

6 LANDWIRTSCHAFT

Da es sich um ein bereits bebautes Grundstiick in Innerortlage handelt, werden durch
die vorliegende Anderung Belange der Landwirtschaft nicht berihrt.

7 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES
Allgemeines

Gemaf § 13a i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB kann im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung, vom Umweiltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
Informationen verflighar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung
abgesehen werden. Ferner gelten bei Bebauungsplanen im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB mit einer Grundfliche von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
(3) Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Dennoch
sind die Belange des Umweltschutzes im Rahmen der Abwagung nach § 1a (6) Nr. 7
BauGB zu beriicksichtigen.

Vorliegend handelt es sich um eine Bebauungsplananderung innerhalb des
Siedlungsbereiches von Todtmoos. Inhalt dieser Anderung ist, die Umnutzung einer
bisher versiegelten bzw. bebaute Flache in eine odffentliche Grinflache. In diesem
Zusammenhang wird im Sinne des Natur- und Wasserschutzes der unter dem
Gebaude vorbeiflieBende Todtenbach freigelegt bzw. renaturiert und als Gewasser
festgesetzt.
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Luftbiid mit der Bestandssituation Quelle: LUBW

Geschiitzte Bereiche

Nach erfolgter Prifung sind durch die vorliegende Planung geschiitzte Bereiche wie
Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Biospharenreservate (§ 25 BNatSchG),
Nationalparke (§ 24 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG),
Naturparke (§ 27 BNatSchG), Geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG),
Streuobstbestdnde (§ 33a BNatSchG), FFH-Mahwiesen (Anhang FFH-RL) und
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (§ 78 WHG, § 65 WG) nicht betroffen.

Die nachstgelegenen Natura 2000 Gebiete (§ 31 ff BNatSchG) sind aufgrund der
groBen Entfernung (iber 1 km) und der Lage des Plangebiets innerhalb des
Siedlungsbereiches nicht betroffen.

Todtmoos mit dem Anderungsbereich liegt im Naturpark Siidschwarzwald. Die
geplante Anderung hat keine Auswirkungen auf diese Schutzkulisse.

Schutzgiiter

Flache

Vorliegend handelt sich um eine, mit einem Gebdude und Weg versiegelte Flache,
welche in eine Griinfliche mit Gewadsser umgenutzt werden soll. Diese MafRnahme
wirkt sich positiv auf das Schutzgut Flache aus.
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Boden, Wasser

Die Entsiegelung (Abriss der Uberbauung) und die Freilegung des Gewsssers
(Todtenbach) wirken sich grundsétzlich positiv auf die Schutzgiiter Boden und Wasser
sowie den Hochwasserschutz aus.

Allerdings ist bei dem geplanten Abriss des Gebaudes darauf zu achten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in das Gewésser gelangen und damit eine Verunreinigung
stattfinden konnte. In diesem Zusammenhang sind die einschlagigen gesetzlichen
Vorschriften zu beachten.

Klima/Luft

Durch die geplante Entsiegelung und Anlage einer Griinfliche mit Freilegung eines
Gewassers werden positive Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation
insbesondere in den Sommermonaten erwartet.

Tiere und Pflanzen

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Anderungsbereichs und der naheren
Umgebung aufgrund der vorhandenen Nutzungen und Stdrungen allgemein verbreitete
und storungsunempfindliche Tierarten des Siedlungsraumes vorkommen. So bietet das
bestehende Gebaude iiber dem Gewasser im Anderungsbereich sowie die umgebende
Bebauung und der angrenzende Park insbesondere ein Habitatpotenzial fir
verschiedene siedlungstypische Vogelaten und Fledermausarten, welche
Gebaudequartiere oder Quartiere in Gehdlzen nutzen kdnnen. Durch die Freilegung
des Todtenbachs entstehen neue Lebensrdume fir verschiedene Tierarten und
Pflanzen, welche sich insgesamt positiv auf dieses Schutzgut auswirken.

Bei Abbruchmafnahme wird darauf hingewiesen, dass nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstofien
werden darf, welche unter anderem fiir alle europaisch geschiitzten Arten gelten (z. B.
for alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten sowie geschiitzte
Amphibienarten und Reptilienarten, u. a. Zauneidechse usw.). Nach § 44 Absatz 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu
toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ist das
entsprechende Gebaude vor Beginn des geplanten Abbruches von einem
okologischen  Sachverstindigen auf vorhandene Fledermaushabitate bzw.
Fledermausbesatz und Vogelbrut zu untersuchen. Hierbei ist ein Begehungsbericht mit
Fotodokumentation der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen.

Sofern entsprechende Quartiere/Tiere vorgefunden werden, sind geeignete
Malinahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch
einen okologisch Sachverstandigen zu benennen und mit der Unteren
Naturschutzbehorde vor Beginn der Abbrucharbeiten abzustimmen.

Landschafts- und Ortshild

Durch die Lage im bebauten Siedlungsbereich, weist der Anderungsbereich mit dem
bestehenden Gebaude keine Bedeutung fiir das Landschaftsbild auf. Durch den Abriss
des Geb&udes und der Freilegung des Todtenbachs entsteht im Zusammenhang mit
dem benachbarten Kurpark und den Grinstrukturen sldlich der Kirchbergstrate im
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Uferbereich des Todtenbachs ein zusammenhangender Grunraum der sich insgesamt
positiv auf das Orts- und Landschaftsbild auswirkt.

Erholungseignung

Durch die GroRe und Lage besitzt der Anderungsbereich keine direkte Bedeutung fiir
die Erholungsfunktion. Mit dem bestehenden Kurpark und den Griinstrukturen siidlich
der Kirchbergstrafie entsteht jedoch ein zusammenhangender Griinraum, der positive
Auswirkungen auf die Erholungsfunktion hervorruft.

Mensch

Durch die geplante Umnutzung einer mit einem Gebaude bestandenen Flache bzw.
Weg zu einer Grinflache und der damit verbundenen Freilegung bzw. Renaturierung
eines Gewdssers werden keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

erwartet.
Geschiitzte Bereiche

Der Anderungsbereich liegt in keinem geschitzten Bereich oder innerhalb einer
schitzenswerten Gebietskulisse.

Abwasser und Abfall
Durch die geplante Umnutzung zu einer Grinflache entstehen gegeniiber der heutigen
Situation keine zusatzlichen Abwasser bzw. Abfall, was positiv zu werten ist.

Erneuerbare Energien

Durch die geplante Umnutzung sind keine Auswirkungen auf erneuerbare Energien zu
erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzaiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, welche zu Wechselwirkungen zwischen den einzeinen
Schutzgiitern flihren kénnen und Uber die bei den einzelnen Schutzgiitern aufgefiihrten
Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Zusammenfassung

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine, mit einem Gebiude bebaute
Flache uber einem Gewasser (Todtenbach) innerhalb des Siedlungsbereichs. Durch
den geplanten Abriss des Gebaudes und der Entwicklung einer Grinflache mit
Freilegung bzw. Renaturierung des Gewassers werden im Zusammenhang mit den
einzelnen Schutzgiitern insgesamt positive Auswirkungen erwartet.

Die baubedingten Auswirkungen lassen sich durch folgende Vermeidungsmalinahmen
reduzieren:

Zeitliche Beschrankung bei Gehdlzrodungen bzw. beim Abriss des Gebdudes
auflerhalb der Vogelbrutzeit, also von Anfang Oktober bis Ende Februar. Andernfalls
ist eine Begutachtung durch eine artenschutz-sachverstandige Person erforderlich.

Abriss des Gebaudes im Hinblick auf Fledermause nur in den Wintermonaten von
November bis Februar. Andernfalls ist eine artenschutz-sachverstindige Person
hinzuzuziehen.

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungsmatinahmen kann das Eintreten der
Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG sehr wahrscheinlich ausgeschlossen

werden.
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8 BODENORDNUNG

10

11

11

11.2

11.3

Zum Volizug der vorliegenden Anderung sind keine bodenordnerische MaRnahmen
notwendig.

KOSTEN
Durch die vorliegende Bebauungsplanédnderung fallen keine ErschlieRungskosten an.

STADTEBAULICHE DATEN

Der Anderungsbereich (Deckblatt) weist eine Fliche von ca. 362 m? auf, wovon ca.
291 m? auf die dffentliche Grinflache und ca. 71 m? auf Gewasser entfallen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplans sind archaologische
Kulturdenkmale entweder nicht betroffen oder wegen der Geringfligigkeit der zu
erwartenden Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Sollten dennoch bei der Durchfilhrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffillige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Ver-kirzung der Frist
einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gemn. §27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich in Kenntnis gesetzt wer-
den.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Hierbei handelt
es sich um den Hausanschluss des Bestandsgebaudes.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kiindigung und der Rickbau des bestehenden
Anschlusspunktes auf dem Grundstiick liber den Bauherrenservice zu beantragen und
nur durch deren Auftragnehmer statthaft ist. Jedwede eigenmachtige Veranderung an
TK-Linien, wie z.B. Umbau- oder Riickbauarbeiten, kann strafrechtliche Konsequenzen
nach sich ziehen und mit einer Freiheitsstrafe geahndet werden.

Stromversorgung

Im Anderungsbereich verlaufen mehrerer Anlagen, welche weiterhin gebraucht
werden. Dies ist bei der Bauplanung zu ber{icksichtigen. Eventuelle Anpassungen und
Provisorien sind rechtzeitig mit dem Versorgungstrager (naturenergie netze GmbH)
abzustimmen. Eine entsprechende Planauskunft ist online (ber folgenden Link zu
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erhalten: https:/planservice-regiodata-service.de. Im Anschluss hierzu ist Kontakt mit
dem Betriebsstitzpunkt in Herrischried aufzunehmen.

Es wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben so durchgefiihrt wird, dass die
Leitungen sowohl wahrend der Durchfilhrung des Vorhabens wie auch danach - im
Betrieb stdrungsfrei weiter betrieben werden kénnen.

Gemeinde Todtmoos, den 10.06.2026
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