GemeindeTodtmoos Stand: 12.09.2023

Anderung des Bebauungsplans ,,Kirchenberg-Méattlematt* Fassung: Offenlage
im Bereich der Flst.-Nr. 5607 und 5608 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.v.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 14
INHALT
1 ALLGEMEINES ....ooiiiiiiiiiie ettt e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e e s sttt e e eaaaeeeeeannneeees 2
1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung ..........coii oo 2
1.2 Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich ............ccoovvviiiiiiiii e, 2
1.3 2 ToES ez 1[0 1] 101 40 o USRS 3
2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN .....c.cooiiiiiiiieitie ettt ettt 3
2.1 FIAChennUIZUNGSPIAN ... 3
2.2 Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte...............ouvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn, 4
3 PLANUNGSVERFAHREN ... 5
I R V=T g = 11 €= TSV Lo 5
3.2 VerfaNrenNSabIaUT...........oooi e 6
4 KONZEPTION DER PLANUNG ....cotttitieiiiiiiiiiett e e e e e e ssiiee e e e e e e e s asnssaaeaeaaeesassnnnssnnneaaaeeeaannns 7
Nt Y o 4 - 1= o 7
4.2 [ £=Tod 0] =T K 0 T OSSPSR 8
4.3 Ver- UNA ENTSOMGUNG ...vvuiii e s e e e et s e e e e e e e e ettt e e e e e e e e eeaenaaaanes 8
5 INHALTE DER ANDERUNG ........ccoiiiiitiicie ettt ettt ete et e eae e aeaneeanas 9
5.1 Zeichnerische Anderungen (DECKDIALL) ............ccceeiveeiiiiiiiieiie st 9
5.2 TeXiChe ANAEIUNGEN ... e e e e e e e 10
6 UMWELTBELANGE ... oo e e e e e et e e e e et e e e e aes 13
6.1 UMWEIDEITIAG ... e e e e e e e e e e e a bt e e e e e e eaennees 13
6.2 Y (=] 15T U | R 13
7  BODENORDNUNG.....ccititiiiitttititt e e e e e ee sttt e e e e e e e s s aeeaaaeeaaasasseaeeeaaaeeeasanssssneeeaaaeeaaannns 13
S T (O 1S3 I =1 PPN 13
9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN ....ooiiitiieiciie ettt sttt eten e e eaae e 13

23-09-12 BPLA Begriindung (23-10-02).docx



GemeindeTodtmoos Stand: 12.09.2023
Anderung des Bebauungsplans ,,Kirchenberg-Mattlematt* Fassung: Offenlage
im Bereich der Flst.-Nr. 5607 und 5608 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.v.m. § 13a BauGB

BEGRUNDUNG Seite 2 von 14

11

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Auf den Grundstiicken mit den Flst.-Nrn. 5607 und 5608 ist bislang im Bebauungsplan
jeweils ein Baufenster fur ein Einfamilienhaus festgesetzt. Der Wunsch des Bauherrn
besteht nun darin, beide Grundstucke zu erwerben und das Gebaude mittig zwischen
den beiden Baufenstern zu errichten. Die Gemeinde hat das Anliegen gepruft und steht
dem Vorhaben wohlwollend gegeniber.

Die in Rede stehenden Grundstiicke liegen derzeit im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Kirchenberg-Mattlematt®, jedoch ist die geplante Bebauung mit den bestehenden
Festsetzungen, insbesondere der Lage der Baufenster nicht zu verwirklichen, und kann
wohl auch nicht im Wege der Befreiung zugelassen werden.

Deshalb soll fur den Planbereich mit den Flst.-Nrn. 5607 und 5608 eine Anderung des
Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen. Dabei soll
an Stelle der bisherigen zwei Baufenster ein mittiges gro3eres Baufenster ausgewiesen
werden. Die restlichen Festsetzungen werden ebenfalls geprift und bei Bedarf in Teilen
leicht angepasst.

Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

= Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
= Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
= Beriicksichtigung umwelt- und artenschutzrechtlicher Belange

Die Bebauungsplananderung erfolgt ohne Umweltpriifung im einstufigen Verfahren nach
§ 13a BauGB.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Todtmoos, auf der Sid-
seite der Zellermoosstralie.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 5607 und
5608 der Gemarkung Todtmoos und ist circa 1.450 m2 grof3.
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Ausschnitt aus dem Kataster mit Darstellung des Anderungsbereichs (ohne MaRstab)
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1.3 Bestandsnutzung

2.1

Beim Plangebiet handelt es sich um eine klassische Baulticke, welche sich derzeit als
Wiesenflache darstellt.

Im Norden, Osten sowie Siden ist das Plangebiet von lockerer Wohnbebauung umge-
ben und im Westen schlie3en die offene Landschaft und weiter stidwestlich Waldflachen
an.

Die Flache ist topografisch bewegt. Von der nérdlichen Grundstiicksecke zur stdlichen
Grundstuicksecke ist ein Gefélle von circa 6 m zu verzeichnen. In Ost-West-Richtung
betragt die Hohendifferenz circa 2 m.

g

:

\

Luftbild mit ungefahrer Lage des Plangebiets (ohne MaR3stab), Quelle: Luftbild aus dem Kartendienst der LUBW

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands St. Blasien
(bestehend aus der Stadt St. Blasien und den Gemeinden Bernau, Dachsberg, Hausern,
Hochenschwand, Ibach und Todtmoos) ist seit dem 05.05.2006 wirksam.

Dieser sieht fur das Plangebiet eine Wohnbauflache vor. Durch die Bebauungsplanan-
derung wird die Art der baulichen Nutzung nicht veréndert, es ist weiterhin ein reines
Wohngebiet (WR) vorgesehen, welches somit den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entspricht. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans kann aus dem wirksa-
men Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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Flachennutzungsplanausschnitt (Quelle https://www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer, ohne Maf3stab)

Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

Im vorliegenden Anderungsbereich gilt bislang der Bebauungsplan ,Kirchenberg-Mattle-
matt” in der Fassung vom 04.01.1973 (Datum der Bekanntmachung) und mit seinen er-
folgten Anderungen zu Einfriedungen (1995), Gaupenregelungen (1993) und uberbau-
baren Grundstiicksflachen/Nebenanlagen (2008).

Der Bebauungsplan ,Kirchenberg-Mattlematt* setzt im Anderungsbereich ein reines
Wohngebiet mit zwei Baufenstern fest. Zulassig sind Einzelhduser mit maximal zwei
Vollgeschossen, einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 sowie einem Satteldach mit
einer Neigung von 26-38°. Die Gebaudehothe wird textlich festgesetzt mit einer maxima-
len Hohe von 3,7 m bergseits und 6,0 m talseits, gemessen vom bestehenden Gelande
bis zum Schnittpunkt der AuRerwand mit der Dachhaut.

Durch das Plangebiet verlauft ein Leitungsrecht.

Ausschnitt aus der entsprechenden Nutzungsschablone des BPL ,Kirchenberg-Mattlematt*

Insbesondere aufgrund der Lage der Baufenster und der zuldssigen Gebaudehdhe soll
der Bebauungsplan ,Kirchenberg-Mattlematt* im Bereich der Fist.-Nr. 5607 und 5608
geandert werden und diesen im zeichnerischen Teil durch ein Deckblatt Uberlagern.

Erganzend werden einzelne textliche Festsetzungen geandert oder erganzt. Diese sind
in einem separaten Dokument (Bebauungsvorschriften) aufgefthrt.
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3.1

Innerhalb des Anderungsbereichs bleiben die nicht von der Anderung betroffenen Vor-
schriften des Bebauungsplans ,Kirchenberg-Mattlematt®, in der Fassung der letzten An-
derung vom 14.02.2020 (Datum des Inkrafttretens), weiterhin giltig.

Fur die nicht von der Anderung betroffenen Teile des Bebauungsplans ,Kirchenberg-
Mattlematt” in der Fassung der letzten Anderung vom 14.02.2020 (Datum des Inkrafttre-
tens) gelten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unver-
andert fort.
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Ausschnitt aus dem BPL ,Kirchenberg-Mattlematt* mit Darstellung des Plangebiets (nicht genordet, ohne Maf3stab)

PLANUNGSVERFAHREN

Verfahrenswahl

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.
Die Voraussetzungen zur Einstufung des Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen vor, weil
mit der Anderung eine Umstrukturierung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplans
vorgenommen wird.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren treffen auch auf die
Grundflache des Plangebietes zu. Diese liegt mit lediglich 1.452 m? Grundsttckflache
und einer GRZ von 0,3 bei einer zuldssigen Grundflache von circa 435 m? und damit
deutlich unter dem im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO zulassigen Schwellenwert von
20.000 m2.

Ferner wurde geprtift, ob bei der Planung die sogenannte Kumulationsregel greift. Da-
nach sind zur Ermittlung der zuléssigen Grundflache die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen. Der Gesetzgeber mochte durch diese sogenannte
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3.2

.Kumulationsregel* verhindern, dass ein Bebauungsplanverfahren missbrauchlich in
mehrere kleine Verfahren aufgeteilt wird, um den Schwellenwert der zulassigen Grund-
flache zu umgehen. Im vorliegenden Fall liegen keine zuséatzlichen Bebauungspléane
oder Bebauungsplan&nderungen in der weiteren Umgebung vor, die in einem engen
sachlichen, raumlichen oder zeitlichen Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan stehen.

Durch den Bebauungsplan werden auch keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach
Landesrecht unterliegen. Zudem gibt es keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH- und der Vogelschutzrichtli-
nie (Natura 2000). Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Schutzgebiete vor, die
nachsten Schutzgebiete sind mehrere Kilometer entfernt. Eine Beeintrachtigung dieser
Schutzgebiete ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind. Damit sind die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB vollumfanglich erfuillt.

Im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB kann auf die friihzeitige Beteiligung
verzichtet werden. Von dieser Méglichkeit wird durch Anwendung eines einstufigen Ver-
fahrens Gebrauch gemacht.

Darlber hinaus kann auf die Umweltprifung mit Umweltbericht sowie die Erstellung ei-
ner Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verzichtet werden. Dennoch miissen die Be-
lange von Natur und Umwelt nach 8 1 (6) Nr. 7 BauGB berucksichtigt werden. Diese
wurden im Rahmen des Umweltbeitrags und der speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (Relevanzprifung) des Buros Faktorgriin untersucht, dokumentiert und zusammen-
fassend behandelt.

Verfahrensablauf

12.09.2023 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Ande-
rung des Bebauungsplans ,Kirchenberg-Mattlematt“ im Bereich
der Flst.-Nr. 5607 und 5608 gem. § 2 (1) BauGB.

12.09.2023 Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Anderung des Bebau-
ungsplans ,Kirchenberg-Méattlematt“ im Bereich der Flst.-Nr.
5607 und 5608 und beschlief3t die Durchfiihrung der Offenlage
gem. 8 3(2) und § 4 (2) BauGB.

. bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung (Offenlage) gem.
e § 3 (2) BauGB

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom . .

mit Frist bis

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliel3t die Anderung des Bebauungsplans ,Kir-
chenberg-Mattlematt® im Bereich der Fist.-Nr. 5607 und 5608
gem. 8§ 10 (1) BauGB als Satzung.
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4 KONZEPTION DER PLANUNG

4.1

Vorhaben

Der Eigentimer der Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 5607 und 5608 beabsichtigt eine
Grundstiickszusammenlegung und die mittige Bebauung des neu gebildeten Grund-
stucks durch ein freistehendes Einzelhaus. Das Gebaude soll eingeschossig mit einem
geneigten Satteldach errichtet werden. Da keine Unterkellerung vorgesehen ist, soll das
Gelande nach Sudwesten hin aufgeschittet werden. An das Gebaude angebaut ist eine
Garage mit begruntem Flachdach geplant.

Firsthohe
+6.560 = 917,810 m NHN

Firsthihe
+6.550 = 917.810 m NHN

3.23¢
3.23°

Traumol

Traufhohe e
o +3325 = 914,575 m NHN

+3.325 = 914,575 m NHN

Garage
+2.400 = 913.650 m NHN

3.38%

365

e
1
P

Gelande
Geland: =0020 = 911.230 m NHNe—eeol

3
-0330 = 910,;20 m NHN

=

Sep. Gelande

R Bl — e — e — —

StraRenansicht des Vorhabens (ohne MaRstab), Quelle: MKS | Méller Klockow Scherlitz

Garage

[ A2.4a m3

1
1
[}
|
|

7/911.230 m NHN‘

8.56%

11.30

Grundstiick
Fist.-Nr. 5608
823 m?

Terrassel
s 87 s

=] |
00 53

Grundstiick
Fist.-Nr. 5607
637 m?

m nrner o=t

Ubersichtsplan des Vorhabens (ohne MaRstab), Quelle: MKS | Méller Klockow Scherlitz
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Systemschnitt durch das Vorhaben (ohne MaRstab), Quelle: MKS | Méller Klockow Scherlitz

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist bereits heute und auch zukunftig tber die Zeller-
moosstral3e vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Da es sich um ein bereits erschlossenes, Uberwiegend aufgesiedeltes Gebiet handelt,
ist die Ver- und Entsorgung (Schmutzwasser, Trink- und Léschwasser) gesichert. Diese
kann tber den Anschluss an das bestehende Leitungs- und Kanalnetz im Siden erfol-
gen.

Die das Plangebiet im Nordwesten tangierenden Leitungen werden auch weiterhin Gber
ein Leitungsrecht gesichert.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser soll eine Zisterne auf dem Grundstiick untergebracht werden. Es ist vor-
gesehen, das uberschissige Niederschlagswasser und den Notiiberlauf in den Regen-
wasserkanal talseits einzuleiten. Von einer Versickerung auf dem Grundstiick kann auf-
grund der topografischen Situation abgesehen werden.
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5 INHALTE DER ANDERUNG

5.1

Die Bebauungsplananderung wird inhaltlich und raumlich beschrankt auf eine Anderung
der Planzeichnung des Bebauungsplans ,Kirchenberg-Mattlematt* in der Fassung der
letzten Anderung vom 14.02.2020 (Datum des Inkrattretens) im relevanten Bereich und
auf partielle textliche Anderungen. Fur den Anderungsbereich wird ein Deckblatt gefer-
tigt, das auf die urspriingliche Planzeichnung aufgebracht wird und damit die planzeich-
nerischen Festsetzungen Uberlagert. Die textlichen Anderungen werden in einem sepa-
raten Dokument (Bebauungsvorschriften) vorgenommen.

Im Ubrigen gelten die Planzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Kirchenberg-Mattlematt” in der Fassung der letzten Anderung vom
14.02.2020 (Datum des Inkrafttretens) unverandert fort.

Zeichnerische Anderungen (Deckblatt)

Wesentlicher zeichnerischer Inhalt der vorliegenden Anderung ist die Reduzierung von
zwei kleineren Baufenstern in ein etwas gréf3eres Baufenster. Damit ist eine zentrale
Bebauung des Grundstiicks entsprechend der Entwicklungsabsichten des Eigentiimers
mdoglich. Die beiden betroffenen Grundstiicke kdnnen durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung zusammengelegt und sinnvoll bebaut werden. Das neue Baufenster er-
laubt eine Anordnung des Geb&audes Uber der bisherigen Grundstiicksgrenze.

Durch die Zusammenlegung der Grundstiicke und das gemeinsame Baufenster ist nur
noch eine Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,3 und in Kombination mit der Ge-
schossigkeit eine Geschossflachenzahl (GFZ) von maximal 0,6 moglich. Diese wird auch
so festgesetzt und ist der neuen Nutzungsschablone im Deckblattbereich zu entnehmen,

Die geplante Bebauung fugt sich stadtebaulich gut in die Gesamtsituation ein, indem
sich die Lage des Baufensters an der bestehenden Bebauung orientiert. Daran und am
Ursprungsbebauungsplan orientiert sich auch die festgesetzte Stellung der baulichen
Anlagen.

Das im Westen bisher verlaufende Leitungsrecht wird durch Ubernahme in den Deck-
blattbereich erhalten. Auf die ergdnzende textliche Festsetzung (Ziffer 1.5), die weiterhin
gultig ist, wird verwiesen.

Auch die fur die Herstellung der angrenzenden Verkehrsflachen erforderlichen Aufschiit-
tungen und Abgrabungen wurden unverandert in den Deckblattbereich tbernommen.
Auch hier gilt die ergénzende textliche Festsetzung (Ziffer 1.7) weiterhin unverandert
fort.
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5.2

BPL Bestand BPLA Deckblatt

Folgende Parameter zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur
Dachgestaltung sind fuir den Deckblattbereich bisher mafigebend:

= Art der baulichen Nutzung WR — Reines Wohngebiet
= Zahl der Vollgeschosse Il

=  Grundflachenzahl 0,4

= Geschossflachenzahl 0,8

=  Bauweise Offen, nur Einzelhauser

= Dachform Satteldach

= Dachneigung 26° - 38°

Mit Ausnahme der GRZ und der GFZ (siehe Nutzungsschablone im Deckblatt) gelten
diese Festsetzungen auch zukunftig.

Textliche Anderungen

Innerhalb des Anderungsbereichs bleiben die nicht von der Anderung betroffenen Vor-
schriften des Bebauungsplans ,Kirchenberg-Mattlematt®, in der Fassung der letzten An-
derung vom 14.02.2020 (Datum des Inkrafttretens), weiterhin guiltig.

Fur die nicht von der Anderung betroffenen Teile des Bebauungsplans ,Kirchenberg-
Méattlematt” in der Fassung der letzten Anderung vom 14.02.2020 (Datum des Inkrafttre-
tens) gelten die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unver-
andert fort.

Die textlichen planungsrechtlichen Festsetzungen werden fir den Deckblattbereich wie
folgt geandert.
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1.2.1 H6he baulicher Anlagen

Die geanderte Festsetzung entspricht einer maximalen Traufhdéhe von circa 3,75 m, ge-
messen ab der Oberkante des Fuf3bodens. In Kombination mit der zulassigen Anzahl
von zwei Vollgeschossen ist es méglich, dass ein Hanggeschoss als Vollgeschoss aus-
gebaut wird. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass sich die Bebauung bergseits einge-
schossig und talseits maximal zweigeschossig darstellt und orientiert sich dadurch an
den bisherigen Hohenfestsetzungen des Ursprungsbebauungsplans und somit auch an
der gebauten Umgebung.

Der Bezug der Traufh6he auf das bestehende Gelande im Ursprungsbebauungsplan ist
in der Praxis fehleranfallig und schlecht nachzuvollziehen. Durch die Festsetzung der
maximalen Traufhdhe in Metern tber Normalhéhennull (m GNHN) ist die Héhenfestset-
zung ausreichend bestimmt definiert. Auf eine Differenzierung der Traufhthe nach Berg-
und Talseite kann somit verzichtet werden.

1.6 Flachen fur Stellplatze

Im Ursprungsbebauungsplan wurde partiell die Lage von Stellplatzen geregelt. Diese
treten nicht hochbaulich in Erscheinung und sollen zukiinftig im gesamten Deckblattbe-
reich zugelassen werden.

Fur Garagen und Carports gab es im Ursprungsbebauungsplan keine Regelung, son-
dern nur einen Hinweis, dass Garagen mit dem Hauptgeb&ude in einen gestalterischen
Zusammenhang zu bringen sind und das Einbinden oder der Einbau in das Hauptge-
baude bzw. die Integration in das Gelande vorzuziehen ist. Im Deckblattbereich wird das
neue Baufenster so grol3ziigig gefasst, dass Garagen und Carports darin untergebracht
werden kdnnen. Die genannten Nebenanlagen sind daher ausschlieflich innerhalb des
Baufensters zulassig. So wird sichergestellt, dass die hochbaulich in Erscheinung tre-
tenden baulichen Anlagen an einem Standort auf dem Grundstlick konzentriert werden
und die ruckwértigen Gartenbereiche von Bebauung freigehalten werden. Diese ent-
spricht auch der ortlichen Topografie. Die vorderen Grundstlicksbereiche sind von der
norddstlichen ErschlieBungsstrale aus noch gut anfahrbar. Im sidlichen Bereich der
Grundstuicke féllt das Geldnde hingegen stark ab, weshalb eine sehr steile Zufahrt oder
erhebliche Gelandebewegungen erforderlich wéaren.

1.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Bei den festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft handelt es sich um Standardfestsetzungen. Um bei der
angestrebten stadtebaulichen Dichte zumindest ein gewisses Mal3 an unversiegelten
Flachen zu erreichen, missen Wege, Pkw-Stellplatzflachen sowie Zufahrten mit was-
serdurchlassigem Belag ausgefiihrt werden. Diese Festsetzung erhoht die Versicke-
rungsmaoglichkeit von Niederschlagswasser auf den Grundstucken.

Um die Kanalisation zu entlasten und Niederschlag effektiv zurlickzuhalten und Schaden
insbesondere durch Starkregen zu vermeiden sowie zu verringern, sind auf Garagen
und Nebengebauden mit Dachneigungen bis zu 10° die Dacher zu mindestens 80 % der
Dachflache extensiv zu begrinen. Von einer Dachbegrinung bei Hauptgebduden wird
abgesehen, weil als Dachform geneigte Satteldacher vorgeschrieben sind.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Aluminium,
Kupfer, Zink oder Bleiionen, ist der Einsatz von ebendiesen metallhaltigen Materialen im
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Dachbereich nur dann zulassig, wenn diese beschichtet oder in &hnlicher Weise behan-
delt sind, sodass eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen werden kann.

Weiterhin wurden zum Schutz nachtaktiver Tiere (Fledermause, Insekten) eine insekten-
und fledermausfreundliche Auf3enbeleuchtung festgesetzt.

1.9 Anpflanzungen

Zur Ein- und Durchgriinung mit gestalterischer Qualitat des Wohngebiets sind je 400 m?
angefangene Grundsticksflache ein Baum und drei Straucher zu pflanzen. Daraus
ergibt sich im Plangebiet ein Pflanzgebot von 4 Baumen und 12 Strauchern. Die Fest-
setzung leistet zusatzlich einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas und zur
Schaffung neuer Lebensrdaume fur Tiere.
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6 UMWELTBELANGE

Im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
wird von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB abgesehen. Gleichwohl sind die Belange des Artenschutzes und die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu ermitteln.

6.1 Umweltbeitrag

Die Prufung der Umweltbelange erfolgt durch den Umweltbeitrag, der durch das Fach-
biro Faktorgriin in Freiburg erstellt wurde und auf den an dieser Stelle verwiesen wird
(siehe Anlage).

Durch die Verringerung der GRZ von 0,4 auf 0,3 und somit einem geringeren Versiege-
lungsgrad ist von einer Verbesserung bei den Schutzgitern auszugehen.

6.2 Artenschutz

Ebenfalls von Blro Faktorgrin in Freiburg wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (Relevanzprifung) durchgefihrt. Diese wird dem Bebauungsplan als Anlage
beigefugt. Die Ergebnisse kénnen wie folgt zusammengefasst werden:

Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung ergab, dass im Plangebiet ein Vorkommen
von planungsrelevanten Reptilienarten nicht ausgeschlossen werden kann. Es ist spa-
testens auf Ebene der Baugenehmigung der Nachweis zu erbringen, dass durch das
Bauvorhaben im Plangebiet keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. 8§44
BNatSchG ausgel6st werden.

In einem Schreiben vom 11.04.2023 teilte die Untere Naturschutzbehdrde Waldshut mit,
dass sie aufgrund der vorliegenden artenschutzrechtlichen Relevanzprifung davon aus-
geht, dass sich die Auslésung von Verbotstatbestanden des 844 Abs. 1 BNatSchG uber
die Einhaltung von ,StandardmalRnahmen® mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit ausschlieRen lassen.

7 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

8 KOSTEN

Die anfallenden Planungskosten werden vom Vorhabentréager ibernommen. Durch die
vorliegende Bebauungsplananderung fallen keine weiteren ErschlieBungskosten an.

9 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Reines Wohngebiet 1.452 m?

Summe / Geltungsbereich 1.452 m2
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Todtmoos, den

Marcel Schneider
Burgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Be-
schliissen des Gemeinderates der Gemeinde
Todtmoos Ubereinstimmen.

Todtmoos, den

Marcel Schneider
Bilrgermeister

fsp.stadtplanung

ahle tplaner Partnerschaft mbB

N N6 ARIE_NO wwanwn Fen-ctadinlaniing d
U/o 00 / J-U. WWW.T5D-51ad1l UMNg.Je

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
ist der .

Todtmoos, den

Marcel Schneider
Burgermeister
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